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szerz6dd felek (tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek
szerint:

Preambulum:

Felek megallapitjak, hogy Tulajdonos 1/1 arényd kizérdlagos tulajdonét képezé Délegyhaza 057/8
hrsz-1, 1 ha 2016 m? térmértékd, Délegyhaza 057/9 hrsz-u, 1 ha 7998 m? térmértékd Délegyhdaza 057/10
hrsz-1, 6213 m? térmértékd Délegyhdza 057/11 hrsz-t, 1 ha 5345 m? térmértékid Délegyhiza 057/12
hrsz-11, 1 ha 5463 m? térmértékii kiilteriileti ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) a jelenleg hatélyos,
Délegyhdza Kozség Onkorményzat Képvisel6-testilletének 16/2005. (1X.03.) Onkorményzati
rendeletével elfogadott Helyi Epités Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) kiilterdileti dvezeti tervlapja (OT-
1) alapjan ,,Kb" jelti &vezeti besoroldsban vannak, mely Gvezet eléirdsai alapjan a telkek bénya célu
hasznositdsa valésulhat meg. Tulajdonos - tekintettel arra, hogy a banyamivelés lezarult - az
Ingatlanokon olyan beruhdzésokat, fejlesztéseket kivan megvaldsitani, melyet a ,Kb” &vezet el6irasai
nem tesznek lehetSvé, ezért kérelmezte f)nkorményzattél az Ingatlanok Gvezeti besoroldsanak
médositdsat a beruhdzasi célnak megfelelGen. jelen szerzédésben Felek megallapoddst kotnek
Ingatlanok Ovezeti besoroldsanak megvaltoztatésa érdekében oly médon, hogy Ingatlanokon a
meglévS szérazulat tekintetében 15 %-os beépithetSség mellett mindegyiken egyenként 1 — 1 laké
rendeltetésd egylakdsos éptilet (mind&sszesen 5 db), valamint ezen feliil kizdrélag ingésagnak
minGsiilé mobil épiiletek/épitmények (tovabbiakban egyiitt: Felépitmények) elhelyezését megengedd
Ovezeti besoroldsii telkek alakulhassanak ki.

L. Jelen szerzédés célja Tulajdonos &ltal kezdeményezett, a tulajdonsban 1évé Ingatlanok tervezett
fejlesztése, azaz Ovezeti besoroldsdnak megvaltoztatsival kapcsolatos eljaras lefolytatssa,
valamint Tulajdonos részérdl - a fenti fejlesztési cél megvaldsuldsa kovetkeztében megnivekedett
infrastrukturdlis és intézményfejlesztési, tovabbd szocidlis terheinek finanszirozhatésaga
érdekében - kézérdekd felajanlés lebonyolitasaval kapcesolatos jogok és kotelezettségek rogzitése.

2. Tulajdonos elismeri, hogy a preambulumban és az 1. pontban lefrt teriiletrendezés kivetkeztében
Onkormiényzatnak telepiiléstizemeltetési és telepiilésfejlesztési kéltség-novekedéssel kell
szamolnia.

3. Tulajdonos a kozség fejlesztése, az Onkorményzat pénziigyi forrdsai novelése, a
telepiilésfejlesztési- &s tizemeltetési koltségek, az infrastrukturdlis és intézményfejlesziési, tovabba
szocidlis terheinek finanszirozhatésdga érdekében kozérdekil felajanlast tesz, mely felajanlas
Osszege - a fejlesztéssel érintett Ingatlan vonatkOfiséban —nett6 30 000 000 Ft + Afa.
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11.

Felek rogzitik, hogy jelen iigylet tekintetében a mindenkor hatélyos altalanos forgalmi adérél
8z016 torvény rendelkezéseit tekintik irdnyadénak. Felek rogzitik, hogy jelen tigylet tekintetében a
hatdlyos altalanos forgalmi adérdl szélé torvény rendelkezései szerint a jelen pontban
meghatérozott jogeimen fizetendd kozérdekd felajanlast jelenleg nem terheli altaldnos forgalmi
ads.

Tulajdonos véllalja, hogy a 3. pontban meghatérozott jogcimen fizetendd kozérdekd felajanlast az
Onkormanyzat OTP Bank Rt-nél vezetett 11742180-15441654-00000000 szamt koltségvetési
elszamolasi szdmldjara forint pénznemben jelen szerz6dés aldirdsit kovetS 15 napon beliil
megfizeti.

Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy Ingatlanok Gvezeti  besoroldsénak
preambulumban  meghatarozott megvaltoztatdsiaval kapcsolatos eljarés  lefolytatdsardl
gondoskodik, tehat Ingatlanok ovezeti besoroldsat a Preambulumban meghatarozott
Felépitményekkel torténd beépitést megengedd nagy teriiletd kiilénleges rekredcios (K-rek)
Svezetre médositja.

Tulajdonos tudomasul veszi, és Felek megéllapodnak, hogy a telepiilésrendezési terv jelen
szerzGdés szerinti modositasara kizarélag a telepiilésrendezési eszkozok jelenleg folyamatban 16v6
teljes kord feliilvizsgdlatnak lezérésat, és az ennek eredményeként elfogadandé helyi épitési
szabélyzat hatalyba 1épését kdvetSen kiildn telepiilésrendezési eljarasban keriilhet sor.

Tulajdonos kijelenti, hogy tudomdsa van arrél a jogszabélyi rendelkezésrél, mely szerint
amennyiben a tulajdonos a fteriileten a Preambulumban meghatirozott Felépitmények
elhelyezésénél tobb, vagy attél eltérd mds rendeltetési egységet tervez megvaldsitani, gy a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan - kiilondsen az infrastruktira igényeket vizsgdld -
részletesen kidolgozott, a f6épitésszel egyeztetett telepitési tanulmanyterv elkészitése sziikséges.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanokon Tulajdonos vagy akar engedélyével,
akar engedélye nélkiil barki a Preambulumban meghatarozott Felépitményeknél tébb, vagy attdl
eltéré mas rendeltetési egységet valosit meg a telepiilésrendezési terv annak megfelel6 médositasa
nélkiil, vagy a Preambulumban meghatirozott Felépitmények koziil barmelyik rendeltetését a
telepiilésrendezési terv annak megfeleld médositdsa nélkiil barmilyen médon, akér ténylegesen,
akar az ingatlan-nyilvantartasban is feltiintetetten megvéltoztatia, Ggy Tulajdonos 4talény-
kértéritést koteles fizetni Onkormanyzat részére, melynek mértéke 50.000.000,- Ft (mely nett6
Gsszeg), melyet Felek a kar értékével kifejezetten ardnyosnak fogadnak el. Felek megétlapodnak,
hogy az dtalany-kartéritést az ok bekovetkeztét6l szamitott 30 napon beliil kell megfizetni.

Tulajdonos véllalja tovabba, hogy az ingatlan tovébbi fejlesztésének teljes anyagi terhét (pl.:
tovabbterveztetés, tovabbi telekalakitds, kozmiivesités stb. kioltségeit) és ezek jogszerd
megvaldsitasat sajat tehervéllalassal és koltségviseléssel oldja meg.

Tulajdonos a 3-4. és 8-9. pontban foglalt kételezettségein til vallalja, hogy a rendezési terv jelen
Ingatlanokat érint6 &vezeti besorolds-médositassal kapcsolatos mindennemt koltséget annak
felmeriilésétdl szamitott 8 napon beliil megfizeti kdzvetleniil az Onkorményzat dltal megbizott
telepiiléstervezd (Z.E. Mthely Kft.) fel¢ kiilén szamla kibocsatasa alapjan. Onkormanyzat véllalja,
hogy az ilyen jellegd Ovezeti besorolds-modosftdsi terveirsl tajékoztatja Tulajdonost a
telepiiléstervezd megbizasat megelSz&en.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben jelen szerz6dés 1. és 5. pontjdban foglalt rendezési terv
(szabdlyozasi terv) modositasa irdnti telepiilésrendezési eljardsban részt vevs véleményezs
szervek véleménye, vagy a szerz6dott telepliléstervezé szakvéleménye miatt, avagy a vonatkozé
jogszabédlyok rendelkezései, vagy azok valtozdsa miatt jelen szerz8dés 1. pontjdban rogzitett cél
nem érhetd el, az 1. és 5. pontban meghatérozott rendezési terv médositds akaddlyba iitkozik, agy
ezt Felek rajtuk kiviil all6, egyik fél hibajanak sem tekinthet§ elhdrithatatlan kiilsé oknak, vis
maior helyzetnek tekintik, mely esetben a Feleket nem terhelik jelen szerzédés 3-10. pontjaban
foglalt kotelezettségek, és kartérités sem kovetelhetd. Onkorményzat kotelezettséget véllal arra,
hogy amennyiben jelen pontban megfogalmazott vis major helyzet bekovetkezik, dgy a
meghitsulasré! torténd tudomasszerzést kovetd 3 munkanapon beliil Tulajdonos 4ltal kdzérdeki
felajanlas jogcimén megfizetett Ssszeget Tulajdonos részére visszafizeti.
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Onkorményzat kifejezetten kijelenti, hogy nem villal felel§sséget azért, ha a rendezési terv
modositasa — az Onkormanyzattél és szerveitl kiilénbszs — hatéségok eljardsa és szakvéleménye
miatt nem valdsul meg, kivéve amennyiben az Onkorményzatnak felrshats.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédésre vonatkozd béarmely nyilatkozat csak irasbeli alakban
és cégszerden aldirva érvényes és hatélyosuldsihoz az szitkséges, hogy a felek székhelyére
személyesen, vagy postai titon tértivevénnyel igazoltan megérkezzék.

Jelen szerz8dés hatérozott idejii és keltezése napjétol a telepiilésrendezési eljards, valamint az 6. és
10. pontokban vallalt tovabbi kotelezettségek teljesitéséig tart. Felek tartds jogviszonyukra
tekintettel a rendes felmondas jogét kizédrjdk. A rendkiviili felmondas jogaval a felek irasbeli
indokolédssal ellitva akkor élhetnek, ha a mésik fél a szerz6dés céljanak (telepiilésrendezés —
kozérdeki felajanlas) elérését bizonyithatéan és nagymértékben veszélyeztetd magatartast tanusit,
és ezzel a vele valf egyiittmiikddést ellehetetleniti.

Felek kijelentik, hogy magyar jogalanyok és tigyleti képességiik — és allandé képvisel§ személyes
cselekvSképessége — nem korlatozott és nem kizart,

A jelen szerzédésben nem vagy nem részletesen szabélyozott feltételekre a magyar maganjog
(polgari jog) hatélyos kédexe, tovabbi a jogligyletet érintd magyar és unics jogszabélyok hatélyos
és vonatkozo rendelkezései iranyadok.

Felek megallapodnak, hogy a kozodttik a jelen szerz6désbsl ereds bérmely és esetlegesen

felmeriilS jogvita esetére kikotik a Szigetszentmiklési Jarasbiréssg (perértéktdl fiiggs hatdskore
esetére a Budapest Kornyéki Torvényszék) kizéarélagos illetékességét.

Felek a jelen szerzédést, mint akaratuknak mindenben megfelel6t, elolvasés és egyezd értelmezés utan
- iizletkdriikben kidllitott szabalyszerd alafréssal ellatott alakban, mint teljes bizonyité erejd
maganokiratot — jévdhagydlag alairjak.

Délegyhéza, 2024. mércius 11.
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